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1. 東京圏の賃貸市況 

 

 
図表 1 東京圏の空室率の動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 
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1.1.  需給動向 

2025 年 7 月の東京圏の空室率は 9.6％で、前期

の 9.5％から 0.1 ポイントと僅かな上昇に留まり、

上げ止まりつつある  図表 1参照）。今期 25年 5

月～7 月）は新たに 7 物件が竣工し、新規供給は

55.6 万㎡と落ち着いた水準であったが、新規需要

は 46.6 万㎡と 50 万㎡を下回り、需給改善には至

らなかった 図表 2参照）。 

東京圏の新規供給はピークを過ぎ、徐々に落ち

着き始めていることから、今後の需給バランスは

改善に向かうことが期待できる。その一方、最近の

物流倉庫のニーズには牽引役が乏しいことあって

調査レポート 

物流施設の賃貸マーケットに関する調査（2025 年 7 月時点） 

【東京圏】 

空室率：9.6％ （前期比 プラス 0.1 ポイント） 募集賃料：4,620 円/坪 （前期比 マイナス 1.1％） 

[概況]東京圏の空室率は僅かな上昇に留まり、上げ止まりつつある。 

 

【関西圏】 

空室率：4.0％ （前期比 プラス 0.4 ポイント） 募集賃料：4,590 円/坪 （前期比 プラス 3.1％） 

[概況]関西圏では 4 四半期連続での募集賃料の上昇で、東京圏と遜色ない水準になりつつある。 

 

【中京圏】 

空室率：15.6％ （前期比 プラス 0.9 ポイント） 募集賃料：3,210 円/坪 （前期比 横ばい） 

[概況]中京圏では竣工物件だけでなく既存物件での空室増もあり、さらなる需給緩和に繋がった。 

 

【九州圏】 

空室率：3.3％ （前期比 マイナス 0.2 ポイント） 募集賃料：3,300 円/坪 （前期比 横ばい） 

[概況]九州圏では既存物件のリーシングが順調で、空室率はやや低下した。 



 

調査レポート（賃貸市況）| 2025 年 8 月 29 日 

 

2 

 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

図表 2 東京圏の需給バランスの動向 
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勢いに欠け、停滞感が漂う地域もある。特に神奈川

県では工場閉鎖の影響もあって1、先行きに若干の

不透明感がある。2025 年下半期の東京圏の空室率

は 9%台で持ちこたえたうえで下落に転じそうだ

が、空室率の低下スピードは緩やかなペースに留

まると考えられる。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表３ 東京圏で今期（2025 年 5 月～7 月）に竣工した主な賃貸物流施設 

No. ディベロッパー 物件名 所在地 物件概要 リリース詳細 

1 日本 GLP 株式会社 GLP 境古河Ⅰ 

茨城県猿島郡境町

大 字 蛇 池 字 西 原

748 

構造・階数：S 造・地上 4 階建 

延床面積 83,936.72 ㎡ 

2025 年 5 月竣工 

2025 年 6 月 19日発表 

外部リンクへ 

2 
プロロジス、佐志田

倉庫株式会社 

プロロジスアーバ

ン東京錦糸町 1 

東京都江東区毛利

2-9-20 

構造・階数：S 造・地上 5 階建 

延床面積 6,470.32 ㎡ 

2025 年 7 月竣工 

2025 年 7 月 3日発表 

外部リンクへ 

3 
東急不動産株式会

社 
LOGI'Q 綾瀬 

神奈川県綾瀬市早

川 5000-1 

構造・階数：PC 一部 S 造・地上 5 階建 

延床面積 117,196.57 ㎡ 

2025 年 5 月竣工 

2025 年 7 月 17日発表 

外部リンクへ 

4 
ヒューリック株式

会社 

ヒューリックロジ

スティクス三郷 

埼玉県三郷市彦糸

2-149 ほか 

構造・階数：S 造・地上 4 階建 

延床面積 56,883 ㎡  

2025 年 7 月竣工 

2025 年 8 月 4日発表 

外部リンクへ 

5 

クレド・アセットマ

ネジメント株式会

社 

CREDO 厚木 
神奈川県厚木市戸

田 2446-2 

構造・階数：S 造・地上 4 階建 

延床面積 17,017 ㎡  

2025 年 7 月竣工 

2025 年 8 月 19日発表 

外部リンクへ 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

注：上記以外の竣工物件は会員制ウェブサイト「一五蔵（https://cloud.ichigo-re.co.jp/lp/）」をご活用ください。無料会員はどなたでも登録可。 

  

 

1 2025 年 8 月 19 日付 調査レポートの 6ページ 4. 日産自動車の工場閉鎖の影響）を参照。 

https://www.ichigo-re.co.jp/wp01/wp-content/uploads/2025/08/20250819_report_questionnaire.pdf 

https://www.glp.com/jp/topics/press/1161/
https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000136.000095695.html
https://www.tokyu-fudosan-hd.co.jp/news/companies/pdf/837de6eeb70f81f29d8fa9c04880a6b7aafdf858.pdf
https://ssl4.eir-parts.net/doc/3003/ir_material16/256780/00.pdf
https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000023.000099954.html
https://cloud.ichigo-re.co.jp/lp/
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出所：株式会社一五不動産情報サービス 

注：点線は各期の賃料サンプルのうち、上位 10%と下位 10%を結んだも

ので、賃料サンプルのバラつき具合を示す。 

2. 関西圏の賃貸市況 

 

 
図表 5 関西圏の空室率の動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 
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1.2.  賃料動向 

2025 年 7 月の東京圏の募集賃料は 4,620 円/坪

で、前期の 4,670 円/坪から 50 円/坪 マイナス

1.1％）の下落となった 図表 4 参照）。2024 年 4

月の 4,860 円/坪から 5四半期連続での下落で、空

室率の高止まりの影響もあり、賃料の下落圧力が

続いている。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1.  需給動向 

2025 年 7 月の関西圏の空室率は 4.0％で、前期

の 3.6％から 0.4 ポイントの上昇となった 図表 5

参照）。今期 25年 5 月～7月）は新たに 9物件が

竣工し、新規供給は 57.9 万㎡で、2 四半期連続で

50万㎡を上回る高い水準となった。また、新規需

要も 50.6 万㎡で 50 万㎡を上回り、調査開始以来

で 2 番目となる高い水準で、需給両面で活発な動

きが継続している 図表 6,7 参照）。 

関西圏では 2025 年の新規供給が過去最大とな

る見通しで、上半期を終えてすでに 100 万㎡を上

回る大量供給となっているが、空室率は 4.0%で踏

みとどまっている。臨海部、内陸部とも堅調な需要

図表 4 東京圏の募集賃料の動向 
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出所：株式会社一五不動産情報サービス 

図表 6 関西圏の需給バランスの動向 
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がみられることから、今後も安定した需給バラン

スが続くと考えられる。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表 7  関西圏で今期（2025 年 5 月～7 月）に竣工した主な賃貸物流施設 

No. ディベロッパー 物件名 所在地 物件概要 リリース詳細 

1 

三井不動産株式会

社 

三井不動産ロジス

テ ィ ク ス パ ー ク

（MFLP）尼崎Ⅰ 

兵庫県尼崎市西向

島町 15-8 

構造・階数：S 造・地上 4 階建 

延床面積 35,929.95 ㎡ 

2025 年 5 月竣工 

2025 年 6 月 2日発表 

外部リンクへ 

2 

ESR 株式会社、株式

会社近畿興産 

ESR 川西ディスト

リビューションセ

ンター1 

兵庫県川西市東畦

野字⾧尾 1-444 

構造・階数：・PCaPC 造・地上 6 階建 

延床面積 119,500 ㎡ 

2025 年 5 月竣工 

2025 年 6 月 3日発表 

外部リンクへ 

3 

TC 神鋼不動産株式

会社 

AS-LOGI りんくう 大阪府泉佐野市り

んくう往来北 2-2  

構造・階数：S 造・地上 5 階建 

延床面積 10,581.13 ㎡ 

2025 年 6 月竣工 

2025 年 6 月 30日発表 

外部リンクへ 

4 

ＪＲ西日本不動産

開発株式会社 

枚方⾧尾谷 NK ビ

ル 

大阪府枚方市⾧尾

谷町 1-20-1 

構造・階数：S 一部 SRC 造・地上 4 階建 

延床面積 6,669.44 ㎡ 

2025 年 7 月竣工 

2025 年 7 月 8日発表 

外部リンクへ 

5 

オリックス不動産

株式会社 

高槻ロジスティク

スセンター 

大阪府高槻市下田

部町 2-7-1 

構造・階数：S 造・地上 4 階建 

延床面積 63,261.53 ㎡ 

2025 年 6 月竣工 

2025 年 7 月 9日発表 

外部リンクへ 

6 

ラサール不動産投

資顧問株式会社 

ロジポート尼崎２ 兵庫県尼崎市西向

島町 1-4,1-5 

構造・階数：S 一部 SRC 造・地上 5 階建 

延床面積 79,035.14 ㎡ 

2025 年 7 月竣工 

2025 年 7 月 31日発表 

外部リンクへ 

7 

日本 GLP 株式会社 GLP ALFALINK 茨

木 3 

大阪府茨木市南目

垣 3-2-1 

構造・階数：PC 造・地上 6 階建 

延床面積 115,383.39 ㎡ 

2025 年 7 月竣工 

2025 年 8 月 7日発表 

外部リンクへ 

8 

株式会社センター

ポイント・ディベロ

ップメント他 3 社 

CPD 西宮北 EAST 兵庫県神戸市北区

有野町有野字岡場 

1951 

構造・階数：RC 一部 S 造・地上 6 階建 

延床面積 239,794.88 ㎡ 

2025 年 7 月竣工 

2025 年 8 月 19日発表 

外部リンクへ 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

注：上記以外の竣工物件は会員制ウェブサイト「一五蔵（https://cloud.ichigo-re.co.jp/lp/）」をご活用ください。無料会員はどなたでも登録可。 

  

https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000849.000051782.html
https://esrassets.s3.ap-southeast-1.amazonaws.com/wp-content/uploads/sites/3/2025/06/06082639/20250603-Press-Release_JP-Kawanishi-DC1.pdf
https://www.tckobelco2103.jp/pdf/20250630.pdf
https://www.jrwd.co.jp/news/wp-content/uploads/2025/07/250708_%E6%9E%9A%E6%96%B9%E9%95%B7%E5%B0%BE%E8%B0%B7NK%E3%83%93%E3%83%AB%E7%AB%A3%E5%B7%A5.pdf
https://www.orix.co.jp/grp/company/newsroom/newsrelease/250709_ORIXGJ.html
https://www.logi-port.com/pdf/20250731.pdf
https://www.glp.com/jp/topics/press/1170/
https://www.westjr.co.jp/press/article/items/250819_00_press_cpdnishinomiyakitaeast.pdf
https://cloud.ichigo-re.co.jp/lp/
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出所：株式会社一五不動産情報サービス 

注：点線は各期の賃料サンプルのうち、上位 10%と下位 10%を結んだ

もので、賃料サンプルのバラつき具合を示す。 
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2.2.  賃料動向 

2025 年 7 月の関西圏の募集賃料は 4,590 円/坪

で、前期の4,450円/坪から140円/坪 プラス3.1％）

の大幅な上昇となった  図表 8参照）。上述の通り、

関西圏の需給バランスは安定的で、リーシング中

の物件は、建築費の上昇で募集賃料が高くなった

開発物件が中心である。その影響もあって募集賃

料は 4 四半期連続での上昇となり、東京圏と遜色

ない水準になりつつある。 

 

 

 

 

  

図表 8 関西圏の募集賃料の動向 
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3. 中京圏の賃貸市況 

 

 

図表 9 中京圏の空室率の動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

図表 10 中京圏の需給バランスの動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 
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3.1.  需給動向 

2025 年 7 月の中京圏の空室率は 15.6％で、前期

の 14.7％から 0.9 ポイントの上昇となった 図表

9参照）。今期 25年 5月～7月）は新たに 3棟が

竣工したが、満室稼働は 1 棟のみで、既存物件で

の空室増もみられたため、さらなる需給緩和に繋

がった 図表 10,11 参照）。 

中京圏でのテナントニーズは、東京圏や関西圏

と比べると一回り小さく、マルチテナント型物流

施設での募集区画も小割対応しているケースが多

いが、物件そのものの規模感は、東京圏や関西圏と

さほど変わらず、延床面積で 10万㎡を上回るよう

な大規模開発も増えている。そのため、マルチテナ

ント型物流施設の開発では、竣工時に満室に至る

ケースが少なく、新規開発が増える局面では賃貸

市場に空室在庫が滞留しやすい。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表 11  中京圏で今期（2025 年 5 月～7 月）に竣工した主な賃貸物流施設 

No. ディベロッパー 物件名 所在地 物件概要 リリース詳細 

1 

三井不動産株式会

社 

三井不動産ロジス

テ ィ ク ス パ ー ク

（MFLP）一宮 

愛知県一宮市萩原

町林野字天田 32-

１ 

構造・階数：S 造・地上 4 階建 

延床面積 65,908.99 ㎡ 

2025 年 5 月竣工 

2025 年 6 月 2日発表 

外部リンクへ 

2 

ラサール不動産投

資顧問株式会社、株

式会社 NIPPO 

ロジポート名古屋 

2 

愛知県名古屋市中

村区岩塚町字竜子

田 11-3 

構造・階数：S 一部 RC 造・地上 4 階建 

延床面積 80,865.13 ㎡ 

2025 年 6 月竣工 

2025 年 6 月 30日発表 

外部リンクへ 

3 

株式会社大林組 OAK LOGISTICS 

CENTER 名古屋 

愛知県名古屋市瑞

穂区高辻町 14-16 

構造・階数：S 造・地上 4 階建 

延床面積 23,423.00 ㎡ 

2025 年 5 月竣工 

2025 年 7 月 9日発表 

外部リンクへ 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

https://prtimes.jp/main/html/rd/p/000000848.000051782.html
https://www.japan.lasalle.com/jp/%e3%83%9e%e3%83%ab%e3%83%81%e3%83%86%e3%83%8a%e3%83%b3%e3%83%88%e5%9e%8b%e7%89%a9%e6%b5%81%e6%96%bd%e8%a8%ad%e3%80%8c%e3%83%ad%e3%82%b8%e3%83%9d%e3%83%bc%e3%83%88%e5%90%8d%e5%8f%a4%e5%b1%8b-%ef%bc%92%e3%80%8d%e7%ab%a3%e5%b7%a5
https://www.obayashi.co.jp/news/detail/news20250709_1.html
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図表 12 中京圏の募集賃料の動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

注：点線は各期の賃料サンプルのうち、上位 10%と下位 10%を結んだ

もので、賃料サンプルのバラつき具合を示す。 
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3.2.  賃料動向 

2025 年 7 月の中京圏の募集賃料は 3,210 円/坪

で、前期から横ばいとなった 図表 12 参照）。中

京圏の募集賃料は 3,200 円/坪前後で推移し、目立

った変化はみられない。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

図表 12 の募集賃料は、募集面積 1,000 ㎡以上の募集事例

を対象とし、中規模物件を含んでいる。中京圏を含む地

方都市では、荷主・物流会社など一般事業会社が所有・

利用していた物件が、自社で不要になった後、賃貸市場

に放出される物件が多く、物流施設ディベロッパーが開

発する高機能型の賃貸物流施設に比べて、総じて賃料単

価が割安となっている。その結果、募集賃料の集計値も

低水準となる傾向がある。また、東京圏や関西圏に比べ、

募集事例のサンプル数が少なく、精度が低い 誤差が大

きい）点にも留意が必要である。 

募集賃料データの留意点 
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4. 九州圏の賃貸市況 

 

 図表 13 九州圏の空室率の動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

図表 14 九州圏の需給バランスの動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

5.8
5.1

6.0
6.7

2.9
3.5 3.2

3.5 3.3

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

0

1,000

2,000

3,000

2
3
年

7
月

2
3
年

1
0
月

2
4
年

1
月

2
4
年

4
月

2
4
年

7
月

2
4
年

1
0
月

2
5
年

1
月

2
5
年

4
月

2
5
年

7
月

(%)(千㎡)

空室面積(左軸) 賃貸面積(左軸) 空室率(右軸)

11

113

397

172

75

0

94

46
23

90

356

258

58

7

82

51

0

50

100

150

200

250

300

350

400

450

2
3
年

8
月

～
1
0
月

2
3
年

1
1
月

～
2
4
年

1
月

2
4
年

2
月

～
4
月

2
4
年

5
月

～
7
月

2
4
年

8
月

～
1
0
月

2
4
年

1
1
月

～
2
5
年

1
月

2
5
年

2
月

～
4
月

2
5
年

5
月

～
7
月

(千㎡)

新規供給 新規需要

 

4.1.  需給動向 

2025 年 7 月の九州圏の空室率は 3.3％で、前期

の 3.5％から 0.2 ポイントの下落となった 図表 13

参照）。今期 25年 5月～7月）新たに竣工した 3

物件の一部で空室が発生したが、既存物件でのリ

ーシングが進んだこともあり、空室率はやや低下

した。 

九州圏では安定した需給動向を背景に、新規開

発の動きが増加傾向で、検討されるエリアも広域

化している。九州北部の交通の要衝として機能す

る鳥栖エリアでは、佐賀県鳥栖市に隣接する基山

町、福岡県小郡市や筑紫野市などでも新規開発が

増え、福岡県の第二の都市である北九州市でも新

規開発が盛んになっている。賃貸物流施設の開発

計画は、これからさらに増えていくことが見込ま

れる。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図表 15  九州圏で今期（2025 年 5 月～7 月）に竣工した主な賃貸物流施設 

No. ディベロッパー 物件名 所在地 物件概要 リリース詳細 

1 

西日本プラント工

業株式会社 

NPC 福岡空港ロジ

センター 

福岡県福岡市博多

区東那珂 2-3-55 

構造・階数：S 一部 RC 造・地上 4 階建 

延床面積 11,501 ㎡ 

2025 年 5 月竣工 

2025 年 5 月 30日発表 

外部リンクへ 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

注：上記以外の竣工物件は会員制ウェブサイト「一五蔵（https://cloud.ichigo-re.co.jp/lp/）」をご活用ください。無料会員はどなたでも登録可。 

 

https://www.npc21.jp/4654/
https://cloud.ichigo-re.co.jp/lp/
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図表 16 九州圏の募集賃料の動向 

出所：株式会社一五不動産情報サービス 

注：点線は各期の賃料サンプルのうち、上位 10%と下位 10%を結んだ

もので、賃料サンプルのバラつき具合を示す。 

3,350 3,400 3,300 3,300 3,300 3,280 3,300 3,300 3,300 

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000
(円/坪)

4.2. 賃料動向 

2025 年 7 月の九州圏の募集賃料は 3,300 円/坪

で、前期から横ばいとなった 図表 16 参照）。九

州圏の募集賃料は 3,300 円/坪前後で、落ち着いて

いる。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

図表 16 の募集賃料は、募集面積 1,000 ㎡以上の募集事例

を集計対象とし、中規模物件を含んでいる。前ページの

中京圏と同様に、九州圏を含む地方都市では、荷主・物流

会社など一般事業会社が所有・利用していた物件が、自

社で不要になった後に、賃貸市場に放出される物件が多

く、物流施設ディベロッパーが開発する高機能型の賃貸

物流施設に比べて、総じて賃料単価が割安となっている。

その結果、募集賃料の集計値も低水準となる傾向がみら

れる。また、東京圏や関西圏に比べ、募集事例のサンプル

数が少なく、精度が低い 誤差が大きい）点にも留意が必

要である。 

募集賃料データの留意点 
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調査要領 

■ 需給データ 

・調査対象基準 

調査対象物件：延床面積または敷地面積が 1万㎡以上の賃貸物流施設。なお、以下は対象外とする。 

 ⅰ）不動産賃貸業以外の目的で利用されている施設   例：物流会社が所有し、主として自社利用をする一

方、一部スペースで第三者と賃貸借契約を締結している物流施設） 

 ⅱ）不動産開発または運用において、公的部門が関与する施設  例：第 3セクターによる開発物件など） 

 ⅲ）関連会社間で賃貸借契約を締結している施設   例：会会社が土地・建物を所有し、物流子会社が賃借

している物件など） 

調査地域・物件数：東京圏 茨城県・埼玉県・千葉県・東京都・神奈川県） 768 物件 

関西圏 京都府・大阪府・兵庫県）                   244 物件 

中京圏 岐阜県・愛知県・三重県）          88 物件 

九州圏 福岡県・佐賀県）              81 物件 

調査方法：各物件の空室およびテナント入居状況について、ヒアリングや現地確認により調査 

注意事項 ：本データは作成日時点の情報をもとに集計している。各年 10 月時点  11 月末発表）のデータ更新時に全データ

の再点検を行っており、過去に遡及したうえでデータを修正することがある。 

 

・用語定義 

賃貸可能面積：賃貸面積と空室面積の合計値 

賃貸面積：物流施設にテナントが入居し、稼働している面積の合計値 

空室面積：物流施設の空室面積の合計値  

空 室 率：空室面積を賃貸可能面積で除した数値 

新規供給：物流施設の新規稼働や取壊し等による賃貸可能面積の増加または減少を示す 

新規需要：テナントの拠点開設・増床・閉鎖・統合等による賃貸面積の増加または減少を示す 

 

■ 賃料データ 

選定基準：募集面積 1,000 ㎡以上の募集事例を対象とする。 

調査地域：東京圏  茨城県・埼玉県・千葉県・東京都・神奈川県） 

関西圏  京都府・大阪府・兵庫県） 

中京圏 岐阜県・愛知県・三重県） 

九州圏 福岡県・佐賀県） 

算出方法：物流施設の月・坪あたり賃料単価 税別）を把握し、全サンプルの真ん中に位置する中央値を算出。 
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株式会社一五不動産情報サービス 

www.ichigo-re.co.jp 

Tel. 03-6273-7810 

research@ichigo-re.co.jp 

 

Copyright © 2025 K.K. Ichigo Real Estate Service All rights reserved. 

データ集 

全データは以下 URL を参照。なお、東京圏と関西圏は調査開始の 2008 年 7 月以降、中京圏と九州圏は、

賃貸市場規模を鑑み 2018 年 1月以降のデータを掲載している。 

 

https://www.ichigo-re.co.jp/wp01/wp-content/uploads/2025/08/202507_data.csv 

 

 

一五不動産情報サービスについて 

物流施設や工場など産業用不動産に特化した不動産サービス会社で、不動産仲介、調査・コンサルティング、

会員制ウェブサイト「一五蔵」の運営などを行っている。本レポートに関するお問い合わせは以下参照。 

  

株式会社一五不動産情報サービス 担当：高橋 紀之 タカハシ ノリユキ）／曽田 貫一 ソダ カンイチ） 

Tel. 03-6273-7810 research@ichigo-re.co.jp 

 

 

留意事項 

・本レポートは、信頼できると思われる情報から作成しておりますが、当社がその正確性や完全性を保証するものではありませ

ん。このレポートに記載された内容は、作成日時点における判断を示しているものです。 

・過去の実績、今後に対する予想や意見は、将来の結果を保証するものではありません。 

・本レポートの内容に関わる一切の権利は当社にあります。当社の事前の了解なしに転用・複製・配布することはできません。 


